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Behandeld door Datum 29 september 2011

Doorkiesnummer Ons kenmerk HZ_WABO-11-07245

E-mail Onderwerp Omgevingsvergunning
Bijlage(n)
Leges Verzonden 15 1 ST;P :)ﬂm
Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp
vermelden

U heeft een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het adres Zandhofsestraat 150 te
Utrecht. Deze hebben wij op 12 augustus 2011 ontvangen. De aanvraag is geregistreerd onder kenmerk
HZ_WABO-11-07245. Uw aanvraag voor het bouwen van een extra bouwlaag op een woning en het
wijzigen van de indeling gaat over de volgende activiteiten:

- RO (afwijken van de bestemming)

- Bouw

Wij besluiten de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Hieronder leest u hoe wij tot deze beslissing
zijn gekomen.

Inhoud van het besluit

Wij hebben de procedure gevolgd die is beschreven in artikel 3.7 van de Wet algemene bepaling
omgevingsrecht (Wabo). Uw aanvraag is getoetst aan de Wabo, het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de
Ministeriele regeling omgevingsrecht (Mor). Gebleken is dat uw aanvraag voldoet. Wij verlenen de
omgevingsvergunning voor de genoemde activiteiten op grond van de Wabo.

Bij deze vergunning hoort een bijlage. Hierin vindt u de (technisch) inhoudelijke en juridische informatie
van uw vergunning. Verder hebben wij gewaarmerkte stukken bijgevoegd. Deze zijnh ook onderdeel van de
vergunning.

Procedureel

Ter inzage legging

Tussen 24 augustus 2011 en 22 september 2011 heeft de aanvraag voor deze vergunning ter inzage
gelegen. Belanghebbenden hadden in deze periode de mogelijkheid om zienswijzen in te dienen. Van deze
gelegenheid is geen gebruik gemaakt.

Bezoekadres: Gebouw 2, Rachmaninoffplantsoen 61 Utrecht. StadsOntwikkeling is bereikbaar vanaf het Centraal
Station met bus 7 (halte Ravellaan) en met de sneltram (halte 24 oktoberplein). De reistijd is 10 minuten per
openbaar vervoer vanaf Utrecht CS plus circa 5 minuten lopen.
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Inwerkingtreding

De dag na verzenddatum van deze brief treedt dit besluit in werking. Binnen zes weken kunnen
‘ belanghebbenden bezwaar aantekenen. Wij moeten dan ons besluit heroverwegen. De vergunning
i kan eventueel worden gewijzigd of geweigerd. Daarnaast kan een bezwaarmaker de voorzieningenrechter
vragen het besluit te schorsen (voorlopige voorziening te treffen). Maakt u direct gebruik van de
vergunning, dan is dit voor uw eigen risico.

Publicatie
Wij publiceren het besluit in het huis—aan-huisblad 'Ons Utrecht' en op onze website www.utrecht.nl.

Aanvang werkzaamheden
Wij verzoeken u minimaal twee dagen voor aanvang van de werkzaamheden het formulier in te vullen voor
‘ de registratie van de start van de werkzaamheden. Dit kunt u doen op: www.utrecht.nl/bouwtoezicht.

\ verzoeken wij u contact op te nemen met de inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving,
i telefoonnummer: 030 —- e—mai1adres:-@utrecht.nl

Betaling leges
w Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag moet u leges betalen. De hoogte van dit bedrag is

| _ Hiervoor ontvangt u apart een rekening.

Vindt u het besluit om bepaalde reden onjuist ?

Als u vindt dat het besluit onjuist is, dan kunt u bezwaar maken. U kunt uw bezwaar digitaal indienen.
Daarvoor kunt u alleen gebruik maken van het door de gemeente beschikbaar gestelde digitale formulier.
Dit vindt u op www.utrecht.nl/bezwaar. U kunt het bezwaar niet per e-mail insturen. Maakt u liever per
brief bezwaar, dan kunt u uw bezwaarschrift sturen aan het College van burgemeester en wethouders. Het
adres is: Postbus 16200, 3500 CE, Utrecht.

Zorgt u ervoor dat u het bezwaarschrift indient binnen zes weken na de dag waarop deze brief is
verzonden. Daarmee voorkomt u dat wij uw bezwaarschrift niet meer kunnen behandelen.

In het bezwaarschrift neemt u in ieder geval op:
- uw naam, adres, datum en handtekening; graag ook het telefoonnummer waar u overdag te
bereiken bent;
- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; vermeld hierbij de
verzenddatum en het kenmerk van het besluit of stuur een kopie daarvan mee;
- de reden waarom u vindt dat het besluit onjuist is.

Heeft u vragen?

Voor meer informatie kunt u terecht bij-, telefoonnummer: 030 - -, e-mailadres:

@utrecht.nl

Bezoekadres: Gebouw 2, Rachmaninoffplantsoen 61 Utrecht. StadsOntwikkeling is bereikbaar vanaf het Centraal
Station met bus 7 (halte Ravellaan) en met de sneltram (halte 24 oktoberplein). De reistijd is 10 minuten per
openbaar vervoer vanaf Utrecht CS plus circa 5 minuten lopen.



StadsOntwikkeling

FrontOffice en Vergunningen

Datum 29 september 2011
Ons kenmerk HZ_WABO-11-07245

Bijlage

De volgende voorschriften en overwegingen zijn onderdeel van de omgevingsvergunning, verleend op 29
september 2011 aan]jj . oo het project het bouwen van een extra bouwlaag op een
woning en het wijzigen van de indeling op Zandhofsestraat 150. De onderdelen van deze
omgevingsvergunning zijn gebaseerd op de volgende artikelen:

— Artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo, het bouwen.
- Artikel 2.1 lid 1 sub ¢ van de Wabo juncto artikel 2.12 lid 1 sub a onder 1van de Wabo, het in afwijking

van het bestemmingsplan gebruiken van een pand.

Activiteit Bouw
Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1 lid 1 sub a Wabo)

Overwegingen

Het bouwplan is in strijd met artikel 7 lid 4 sub b van het bestemmingsplan "Wittevrouwen,
Zeeheldenbuurt en Huizingabuurt".

Voorschriften

Er moet gebouwd worden overeenkomstig de voorschriften van het Bouwbesluit en de
Bouwverordening. Indien gebouwd wordt in strijd met het Bouwbesluit wordt handhavend opgetreden.
Het bouwtoezicht moet, voor zover het bouwwerken betreft waarvoor een omgevingsvergunning is
verleend en onverminderd het bepaalde in de voorschriften van de omgevingsvergunning, tenminste
twee dagen voor de aanvang van elk van de hierna te noemen onderdelen van het bouwproces in
kennis te worden gesteld:

- De aanvang van de werkzaamheden.

Uiterlijk 3 weken voor de uitvoering van het betreffende onderdeel van het werk moeten de resterende
constructieve gegevens ter goedkeuring worden overgelegd.

De in rood op de tekening(en) aangegeven opmerkingen moeten worden uitgevoerd.

Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan er schade aan de openbare
weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. Herstelwerkzaamheden
en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadswerken op kosten van de aanvrager
uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen met de gebiedsbeheerder
van de desbetreffende wijk (bereikbaar via het Call Center van de gemeente Utrecht 030 - 286 0000).
Wij kunnen de omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk intrekken als u niet binnen 26 weken een
begin maakt met de bouwwerkzaamheden (artikel 2.33, tweede lid, onder a Wabo).

Bezoekadres: Gebouw 2, Rachmaninoffplantsoen 61 Utrecht. StadsOntwikkeling is bereikbaar vanaf het Centraal
Station met bus 7 (halte Ravellaan) en met de sheltram (halte 24 oktoberplein). De reistijd is 10 minuten per
openbaar vervoer vanaf Utrecht CS plus circa 5 minuten lopen.
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Activiteit RO (afwijken van de bestemming)
Het in afwijking van het bestemmingsplan gebruiken van een pand (Artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo)

Overwegingen

- Het perceel ligt binnen het gebied waarvoor het bestemmingsplan "Wittevrouwen, Zeeheldenbuurt en
Huizingabuurt" geldt. In dit bestemmingsplan heeft het perceel de bestemming "Woondoeleinden”
gekregen.

- Wij vinden uw aanvraag aanvaardbaar en wijken daarom van het bestemmingsplan of de
beheersverordening af. Dit is mogelijk vanwege artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 1° Wabo. Dit is mogelijk
vanwege artikel 4 lid 7 van de voorschriften van het bestemmingsplan. (BINNENPLANS)

- Vanuit stedenbouwkundig cogpunt kan medewerking worden verleend aan de aanvraag. In de straat is
geen eenduidigheid qua hoogte opbouw, er zijn al verschillende woningen aanwezig die op
vergelijkbare wijze zijn vergroot. De verwachting is dat er geen onevenredig nadelige gevolgen zijn
voor gebruiksmogelijkheden, privacy en bezonning.

- De aanvraag voldoet aan de redelijke eisen van welstand

Bezoekadres: Gebouw 2, Rachmaninoffplantsoen 61 Utrecht. StadsOntwikkeling is bereikbaar vanaf het Centraal
Station met bus 7 (halte Ravellaan) en met de sneltram (halte 24 oktoberplein). De reistijd is 10 minuten per
openbaar vervoer vanaf Utrecht CS plus circa 5 minuten lopen.
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Straatnaam

Plaatsnaam

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag voor meerdere adrassen
of percelen?

‘foelichting op locatie

2 ; l(milastraal perceainammer .

Burgeriike gemeente
Kadastrale gemeente

Kadastrale sectie

Kadastraa! perceelnummer

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag voor meerdere adressen
of percelen?
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@ Wat gaat u bouwen? &e O N0 ,ana \f{«'ﬁﬂ@ 'E?imj}i

WEQOE WOTONER Voo YK Crir

2 Debouwwerkzaamheden

Wat is er op het bovwwerk van [1 Het wordt geheel vervangen
toepassing? f¢ Het wordt gedesltelifk vervangen
X Het wordt nieuw geplaatst

(?) Toelichling .

Hebtuvoordeze =~ [Jda.

hotwwerkzaamheden al : & Nee
serder een bouwvergunning =

aangevraagd?

@ Waar gaat u houwen? [ Op het terrein
& Aan of op het hoofdgebouw

[7 Aan of op een bijgebouw of ander bouwwerk > Vuf
hiarondar de naam van het biigebouw of bouwwerk in,

Naam van het bijgebouw of WS O R A \Cy
bouwwerk y . T

Let 6p: Als u werkzaamheden gaat uitvoeren in een grondwaterbeschermingsgebied of op ean
gesioten storiplaats, dan dient u een extra bijlage foe té voegen aan uw aanvraag. Download de
{uri=http:/Mww.infomil.nl/stortplaatsgrondwaterbeschermingsgebiedblitagaffurl].

(?) Verandert de bruto ® Ja

> Beantwoord de volgentle fwee vragen over de bruto
vioerapperviakte van het bouwwerk viceropperviakte van het bouwwerk.
door de bouwwerkzaamheden? [7 Nee
@ Wat is de bruto vioeropperviakte & 9 Vv\q L
van het bouwwerk in m2 7
voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
Wat is de bruto viceropperviakia O{ o b ks
van het bouwwerk in Y
mz2 na ultvoering van da
bouwwerkzaamheden?
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: 5 Bmto inhoud houwwerk

Verandert de brufo inhoud yJa

van hat bouwwerk door de inhoud van het bouwwerk.
bouwwerkzaamheden? {1 Nee
(?) Watis de brute inhoud van het ’Z (O W%

bouwwerk in m3 voor vitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

Wat is de bruto inhoud van het 7‘:)0 \ia ?D
bouwwerk in m3 na uitvoering van ) v
de bouwwerkzaamheden?

[ bpne;uiaktebebbuw&te‘rréin : S S
Verandert de bebouwde {73 Ja > Beantwoord dé velgende twea vragen over de

opperviakte van het terfein . bebouwde oppenviakie van het terrein.
na vitvoeringvande {Y Nee

bouwwerkzaamheden?

@ Wat is de bebouwda -
opperviakie van het feirein
in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

Wat is de bebouwde oppenviakie
van het ferrein in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

> Een bouwwerk kan . -

S onion b

soizoefisgebondenen/ - . : I
of tjdelifk zijn. Denk agn (?) Gaathet omeen [71 Ja > Beantwoord de voigende twee vragen over de periode
bijvoorbeeld een tidelifke seizoensgebonden bouwwerk? waarin ket Bouwwark aanwezig is.
bouwkeef of een strandtent . [X Nee
die voor drie jaar achler. iy ol : :
. elkaar in april wordt Het bouwwerk is aanwezig van

. opgebouvd en in oktober . . Het bouwwerk Is asriwezig tot

- weoraigabroken. . ’

s : TR Gaat het om een tijdelik [71 Ja > Vul hieronder in hoeveel jaren het bouwwerk op de

bouwwerk? locatie blijff bestaan.

D‘(’ Nee

Geef het aantal jaren dat het
bouwwsrk op de locatie blijft
bestaan?

8 Gebruk - |

K Wonen

i Overige gebruiksfuncties > Vul hieronder in waar v het
bouwwerk ervof lerrein momenteel voor gebruikt.

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u hel bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

y Waar gaat u het bouwwerk voor Wonen > Beantwoord de volgende twee vragen over de
gebruiken? gebruiks- en viceropperviakte.
[} Overige gebruiksfuncties > Vel Weronder in waar u het
. ) L bouwwerk voor gaal gebruiken.
@' Wat wordt de gebruiksopperviakie o e
van de wonling In m2 na uitvoering A N, =
van de bouwwerkzaamheden? *

Wat wordt de vioeropperviakte 9 v s T
van het verblijfsgebied van de :
woning in m2 na vitvpering van de —— %
bouwwerkzaamheden? —
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Geef aan waar u hef bouwwerk.
voor gaat gebruiken. C

> Vul deze fabel inalshot ~ -~ g

bauwérkéénofmeervan .. R AR P A 1 B R ORI 3 ) : iy LR
de overige gabruiksfunclies In onderstaande tabel staan in de serste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in 2en bouwwerk .

krligl. - o kunnen voorkomen en in de bovenste sij de bijbehorende bezettingsgraadklassen (B1 t/m BS)

. : : S voor de gebruiksopperviakte (GO) en vioeropperviakie van het verblijffsgebied {(VO). Vui voor aile
gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn onder ds juiste bezettingsgraadklassen de totale
gebruiksopperviakte en viceropperviaklie van het verblijisgebied in m2 in hele getallen in.

© Gebruiksfunctie B1GO B1VO B2GO B2VO B3 G{). B3IVO B4 GO BAVO BS GO B5VO
M2}  (m2) (m2) (my) (M) {m2) (w2 (M (M) (W

: Biigenkomst
CCel
Gazondheldszorg
Industrde
*"Kanfoor

Logies
 Onderwiis . - .
Wiokel

. Overige.
! gebruiksfuncties

- 3 Beantwoord onderstaande

vragern alleen als i één
- ‘of mearders wonlngen :
. of wooneenhaden gaat - waarvoor een vergunning wordt
- boiwer. L ' aangevraagd?

@ Wat is het aantal
huurwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

11 Kq‘opwoninigén_.: '

Wat Is het aantal koopwoningen
Waarvoor een vergunning wordt
aangevraagd?

Wat is het aanta!
keopwooneenheden waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd?

Benf ¢ na voltooiing van de
werkzaamheden bewoner van het
bouwwerk?

13 Unterfijk bouwwerk CmaanE B i
Beschriff van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor hat bouwwerk
gebruikt. U mag het vali! leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen verrneldt
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: Materiaal

. Keur

Onderdelen ) -
Gevals L TEER Qﬁﬁij. S
- Plint gebouw gToC QRS
- Gevelbekleding MN.U.T
- Borstwaringen ‘ Li o
- Voegwerk CEMER C‘a’u A
* Koziinen Hout Wit
- Ramen oy G Lot
;- Deuren (Y qﬂc’éﬂ}
© - Luiken w—T
. Balkonhekken Ip EQ(}{ 19
Dakgoten en boeidelen H ouUT ot

Dakbedekking

Vit hier overige onderdsien en
bijbehorende materialen en kleuren -

lk wil mijn bouwplan
mondeling foslichten voor
de welstandscommissief
stadsbouwmeester.

{exclusiefl BTW)?

> Beantwoord onderstsande 16 Wonen en zorg. .-

@ Wat zijn de geschatte kosten voor
de bouwwerkzaamheden in euro's

BITURINEYY 2ZWANT

&Ja
T MNee

vragen alleen afs u ééri of . A o o L
rmeerders zorgwoningen Zorgwoningen zijr woningen waar bewoners zorg krijgen. Het kan gaan om grondgebondeny -
of wooneenheden gaat . woningen of woningen in een woongebouw. De woningen hebben een eigen voordeur waarachter. .
bouwen, o bewoners individueel of in een groep wonen ai dan niet met een gezamenlijke huishouding.
@ Om welk soort woning gaat het? [ Zelfstandige woning, grondgebondan (individueel
wonen) o
[ Zeffstandige woning, in woongebouw (individuse!
wonen)} :

' Omgevingsvergunning - Datum:

[ Geclusterde grondgebonden woningen i.v.m. zorg
(individuesl wonen}

[T Geclusterde woningen i.v.m. zorg in woongebouw
(individuee! wonen}

[71 Groepswoning

[T Geen zorg/n.iv.t.

[ Zorg op afspraak (thuiszorg)

[ Zorg op afroep {zurgpost in de buurt, via intercom)
[7? 24-uurs zorg (zorgverleners in huis)

Waelke zorgvoorziening Is aanwezig
in de woningen/wooneenheden?

Aanvraagrummer: Gemeente Uirecht Formulierversie 2010.01

Paglnd 4 vin 4



Gemeente Utrecht

1201002

Formulierversie

Niet verplicht in te viien
Indfen 4 gemachtiyde
bent.

Omgevingsvergunning

Dafum:

Nawoord en ondertekening

Zijn de bijiagen bij deze aanvraag

compleet?

Vul uw everituele persooniijie _
opmerkingen over uw aanvraag
hier in.

Als blijkt dat voor één van de
aangevraagde onderdelen

geen vergunning verleend kan
worden, wilf u dan voor de overige
aangevraagde onderdelen wel een
vergunning cntvangen?

Geeft u toestemming om
persoonsen adresgegevens van
de aanvragerimelder en, indien
van toepassing, de gemachtigde
openbaar te maken? .. |

Geelt u toestemming om

de geschatte koslen van de
bouwwerkzaamheden opanbaar te
maken?

A

[ Neé

[T Ja
[‘2_ Nee

[ Jda

R‘; Neg

(7] d4a
g. Nee

gHEerbij verklaar ik dat ik de aanvraagimelding naar waarheid heb ingevuld en dat ik weet dat er

kosten zijn verbonden aan het indienen van een aanvraag.

Handtekening aanvrager
Datum

Handtekening -

Handtekening gemachtigd
Datum

Handtekening

Aanwéagnummer:
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