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Geac

U heeft een aanvraag voor een omgev ingsvergunn ing ingediend voor de adressen Biltstraat 1 en I A te 

Utrecht . Deze aanvraag hebben wi j op 29 j u l i 2014 on tvangen en is geregis t reerd onder kenmerk 

HZ_WAB0-1 4 - 1 5767 . Ons beslu i t over uw aanvraag voor het verbouwen van een u i tzendbureau met 

won ing to t horeca D2 met bovenwon ing heeft be t rekk ing op de vo lgende act iv i tei ten in het kader van de 

Wet a lgemene bepal ingen omgev ingsrecht (Wabo): 

- Bouw (art ikel 2.1 l id 1 sub a van de Wabo); 

- A fw i j ken van de Bestemming (art ikel 2.1 lid 1 sub c en ar t ikel 2.1 2 van de Wabo). 

- Wi jz igen van een m o n u m e n t (art ikel 2.2 l id 1 b van de Wabo). 

Besluit 

Wij bes lu i ten de gevraagde omgev ingsvergunn ing te ver lenen. Hieronder vermelden wi j de procedure 

waarop d i t beslu i t is gebaseerd. 

Bij deze omgev ingsve rgunn ing hoor t een aanhangsel . Hier in v ind t u de overwegingen en beslu i ten, de 

voorschr i f ten en de aandachtspunten van uw ve rgunn ing . Verder hebben wi j gewaarmerk te s tukken als 

bi j lage toegevoegd . Deze zi jn ook onderdeel van uw ve rgunn ing . 

Procedureel 

Ti jdens de behandel ing van uw aanvraag hebben wi j de voorgeschreven procedure uit de Wabo, de 

Minister ië le regel ing omgev ingsrecht (Mor) en het Besluit omgev ingsrech t (Bor) doo r lopen . 

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo 

Kopie Bouwdossi
er



Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen Gemeente Utrecht 
Datum 28 oktober 2014 
Ons Kenmerk HZ_WAB0-14-1 5767 

Ver lengen bes l is te rmi in 

Op g rond van ar t ikel 3.9 l id 1 van de Wabo moet b innen acht weken worden besl ist op de aanvraag 

omgev ingsve rgunn ing . Overeenkomst ig art ikel 3.9 l id 2 van de Wabo hebben wi j op 1 7 september 201 4 

geb ru i k gemaak t van onze bevoegdheid om deze bes l iss ingstermi jn te ver lengen. 

Publicatie 

Op 7 augustus 2014 is de ontvangst van uw vergunn ingaanvraag gepubl iceerd op de websi te 

www.o f f i c i e lebekendmak ingen .n l . Naar aanle id ing van de publ icat ie hebben wi j een reactie on tvangen. 

Tevens maken wi j op deze site bekend dat wi j een beslu i t over uw aanvraag hebben genomen . In het 

aanhangse l , behorend bij d i t beslui t hebben wi j deze reactie inhoude l i j k beoordee ld . 

Inwerkingtreding 

Na het vers t r i j ken van de bezwaar termi jn van zes weken t reedt d i t beslui t in we rk i ng . De bezwaar ­

t e rm i j n beg in t te lopen één dag nadat d i t beslu i t bekend is gemaakt aan de aanvrager. In deze periode kan 

tegen d i t beslu i t bezwaar worden gemaakt . Wij moeten dan ons beslu i t heroverwegen en beslissen op het 

bezwaar. Dit kan to t gevolg hebben dat w i j ons beslu i t geheel of gedeel te l i jk moeten herroepen. Verder 

kan een bezwaarmaker na het maken van bezwaar de voorz ien ingenrechter vragen om een voor lop ige 

voo rz ien ing te t re f f en . Het inwerk ing t reden van d i t beslu i t w o r d t h ierdoor automat isch opgeschor t 

waardoor u moet wachten met het gebru ik maken van deze ve rgunn ing . 

Bezwaar maken tegen dit besluit 

U kun t tegen d i t beslu i t bezwaar (en later beroep) aantekenen. U kun t uw bezwaar d ig i taal ind ienen door 

geb ru i k te maken van het daarvoor bestemde d ig i ta le fo rmu l ie r dat u kunt v inden op de webpag ina 

www.u t rech t .n l / bezwaar . Let op: u kun t het bezwaarschr i f t niet per e -mai l ins turen. Maakt u liever per 

br ie f bezwaar, dan kun t u uw bezwaarschr i f t s turen naar het col lege van burgemeester en we thouders . Het 

adres is: Postbus 16200 , 3500 CE, Utrecht . 

Wij w i j zen u op het fe i t dat uw bezwaarschr i f t b innen zes weken na de dag waarop deze br ief is verzonden 

door ons moe t z i jn on tvangen. Dit v o o r k o m t dat w i j moeten beslu i ten om uw bezwaarschr i f t niet in 

behande l ing te nemen. 

In het bezwaarschr i f t neemt u in ieder geval op: 

- uw naam, adres, da tum en handteken ing ; graag ook het t e l e foonnummer waarmee u overdag te 

bere iken bent; 

- een omschr i j v ing van het beslu i t waar tegen het bezwaarschr i f t is ger icht ; vermeld hierbi j de 

ve rzendda tum en het kenmerk van het beslu i t o f s tuur een kopie daarvan mee; 

- de reden van uw bezwaar. 
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Registratie werkzaamheden 

Wij w i j zen u op de verp l ic l i t ing voor l iet t i j d ig melden van de start van de werkzaamheden zoals d i t in het 

aanhangsel w o r d t genoemd. Deze me ld ing kan digi taal worden ingediend via een l ink op de pagina: 

www.u t r ech t . n l / bouw toez i ch t . Daarnaast moeten de werkzaamheden gereed worden geme ld . Hiervoor 

kun t u contact opnemen met de inspecteur van Toez icht en Handhaving Bebouwde Omgev ing , . 

, t e l e foonnummer : 0 , e -mai ladres : @utrecht .n l . 

Betaling leges 

Voor onderhav ig perceel is niet op t i jd een nieuw bes temmingsp lan vastgeste ld , dan wel een 

ver leng ingsbes lu i t genomen . Om deze reden mogen wi j op g rond van art ikel 3.1 l id 4 van de Wet 

ru imte l i j ke o rden ing geen leges hef fen voor verstrekte d iensten die verband houden met het 

bes temmingsp lan . U on tvangt dan ook geen legesfactuur met be t rekk ing to t deze aanvraag. 

Heeft u vragen? 

Voor meer in fo rmat ie over de inhoud van deze br ie f kun t u terecht bij  

t e l e foonnummer : 030 , e -mai ladres : u t recht .n l . 

Hoogach tend , 

Namens burgemeester en we thouders , 

M. Pri 

unnmgen 
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Aanhangsel 
De vo lgende voorschr i f ten en overweg ingen z i jn onderdeel van de omgev ingsve rgunn ing , ver leend op 

28 ok tobe r 201 4 aan  voor het ve rbouwen van een u i tzendbureau met won ing to t 

horeca D2 met bovenwoning op het adres Biltstraat 1 en Bil tstraat I A te Utrecht. 

De onderde len van deze omgev ingsve rgunn ing z i jn gebaseerd op de vo lgende ar t ike len: 

- Ar t i ke l 2.1 l id 1 sub a van de Wabo j u n c t o art ikel 2.12 l id 1 sub a onder 2 van de Wabo, het bouwen. 

- Ar t i ke l 2.1 l id 1 sub c van de Wabo j u n c t o art ikel 2.12 l id 1 sub a onder 2 van de Wabo, het in a fw i j k ing 

van het bes temmingsp lan gebru iken van een pand. 

- Ar t ike l 2.1 l id 1 sub f van de Wabo voor het aanbrengen van w i j z ig ingen aan een monumen t . 

Inhoudelijke beoordeling reactie 

De bewoners van het pand Wittevrouwensingel 42, 3581 CD Utrecht hebben gebruik gemaakt van de 

mogelijkheid om een reactie op de aanvraag te geven. 

De reactie van reclamanten komen in essentie op het volgende neer: 

Reclamanten geven aan dat de aanvraag in strijd is met het ter plaatse geldende bestemmingsplan. 

Volgens reclamanten bestaat meer dan 50 % van de huidige panden uit horecabedrijven. Met meer dan 50 

% horeca kan men volgens reclamanten niet meer spreken van winkel ondersteunende horeca. 

Daarnaast geven reclamanten aan dat de Biltstraat al een hoog en blijvend groeiend aandeel horecapanden 

heeft 

Gemeentelijke reactie 

Voor onderhav ige locatie ge ld t het s tadsvern ieuwingsplan 'Bu i ten-Wi t tevrouwen ' . Het pand valt b innen de 

bes temming 'Gemengde Bebouwing b: GBb'. 

Daarnaast ge ld t ter plaatse het 'Voorbere id ingsbes lu i t he ihu izen, afhaalzaken en horeca' (21 maart 2014) . 

Hier in is aangegeven dat voor het onderhav ige gebied een bes temmingsp lanherz ien ing w o r d t voorbere id . 

Het voorbere id ingsbes lu i t laat een w i j z ing ten behoeve van een gebru ik voor horeca niet toe. 

Burgemeester en wethouders kunnen hier echter van a fw i j ken , mi ts h ierdoor geen afbreuk wo rd t gedaan 

aan het s tedenbouwkund ig beeld van het desbet re f fende gebied of straat en er geen onevenredige 

nadel ige ef fecten ontstaan voor de gebru iksmoge l i j kheden en de privacy van de aangelegen percelen. 

Voor ts w o r d t voor het gebied het bes temmingsp lan 'Wi lhe lm inapark - Buiten Wi t tevrouwen ' voorbere id . Dit 

bes temmingsp lan is onder meer ger icht op het moge l i j k maken van een beperkte on tw ikke l ing door 

f unc t i emeng ing . Hierbi j wo rd t horeca niet beschouwd als een funct ie die zich vr i je l i jk kan verplaatsen. Het 

Col lege heeft in 201 2 besloten om het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht niet rechtstreeks in een 

bes temmingsp lan op te nemen, maar gebru ik te maken van de zogenaamde 'k ru imelgeval lenregel ing ' . Op 

basis van deze regel ing is het College bevoegd om zogenaamde "bui tenplanse on the f f i ngen" te ver lenen 
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voor het w i j z igen van het gebru ik van een pand, b i jvoorbeeld voor nieuwe horeca. Nieuwe in i t iat ieven voor 

horecavest ig ingen worden dan ook getoets t aan het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht (OHU). 

Op 1 ok tobe r 2 0 0 7 is het (OHU) in we rk ing ge t reden. Dit on tw ikke l ingskader d ient als kader voor de 

toe ts ing en s tu r ing van horecaontw ikke l ingen bij verzoeken om on the f f ing van het bes temmingsp lan of bij 

w i j z i g i ng van bes temmingsp lanbepa l ingen . In het OHU z i jn verschi l lende gebieden aangewezen waar nog , 

na het ver lenen van een on the f f i ng , u i tb re id ing van horeca moge l i j k is. Het pand Biltstraat 1 valt in prof ie l 

9 "Stedel i jk radialen en poor tgeb ieden" . Het OHU geef t moge l i j kheden voor u i tb re id ing van horeca D2 in 

deze straat. Het voorgeste lde gebru ik valt onder de def in i t ie van horeca in de categorie D2 (daghoreca). 

Vanu i t s tedenbouwkund ig oogpun t merken wi j voor ts het vo lgende op. De Biltstraat als geheel heeft een 

gemengde s t ruc tuur van deta i lhandel , d iens tver len ing, horeca, kantoren en wonen en een du ide l i j k 

bovengemidde lde leegstand. In het bet ref fende deel heeft een invul l ing met horeca p laatsgevonden onder 

andere op locaties waar u i tzendbureaus waren gevest igd . 

De daghoreca is gep land op de begane g rond . Verder is een bovenwoning gep land. De geplande 

horecafunct ie is overdag geopend en zo rg t overdag voor act iv i te i ten. Dit past bij het gemengde karakter 

van de straat met verschi l lende funct ies waaronder w inke ls , d ienstver len ing, hotel en f i tnesscen t rum. Van 

deze funct ie op de hoek van de Biltstraat aan de z i jde van de b innenstad z i jn , vanui t s tedenbouwkund ig 

oogpun t , geen nadel ige ef fecten voor de straat te verwachten. 

Reclamanten geven aan dat zij reeds aan de achterzijde getieel worden omsloten door horeca. De 

honorering van deze aanvraag zal zorgen voor een substantiële verandering van de leefomgeving 

variërend van geluld, afval, geuren, bouwsels et cetera aan de achterzijde. 

Gemeentelijke reactie 

De verander ing van een u i tzendbureau naar een horecagelegenheid zal ongetwi j fe ld ter plaatse een 

verander ing teweeg brengen. Echter, niet val t te verwachten dat door d i t plan de leefomgev ing 

substant iee l zal veranderen. Indien de ondernemer zich niet aan voorschr i f ten met be t rekk ing to t 

b i j voorbee ld ge lu id e n / o f geur houdt , dan kan er een k lacht ingediend wo rden . Wij zu l len dan beki jken of 

er s t r i jd bestaat met enige regelgeving en eventueel handhavend op t reden. 

Reclamanten betwisten dat de bestaande installatie voldoende afzuigcapaciteit heeft. 

Gemeentelijke reactie 

Aanvrager heef t op de tekening aangegeven dat in het bestaande pand een instal lat ie aanwezig is voor 

mechanische t o e - en afvoer en dat deze instal lat ie gehandhaafd b l i j f t in het nieuwe restaurant , omda t 

deze vo ldoet aan de vent i la t ie -e isen. Daarnaast geef t aanvrager aan dat de keuken gebru ik zal maken van 
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een n ieuw te real iseren afvoerkanaal dat de vui le lucht boven de nok zal u i tb lazen. Hierdoor vo ldoet het 

restaurant wa t bet re f t geurafvoer aan de gestelde eisen. 

Reclamanten geven aan dat door het uitgeven van meer horecavergunningen een onevenredige mix dreigt 

te ontstaan. Volgens reclamanten worden pandeigenaren door het eenvoudig toekennen van 

horecavergunningen niet uitgedaagd om te verhuren aan andere (detail)handelsvormen. 

Gemeentelijke reactie 

Zeker wanneer een aanvraag in st r i jd is met het ter plaatse geldende bes temmingsp lan , w o r d t zeer streng 

bekeken of w i j al dan niet medewerk ing wi l len ver lenen aan de aanvraag. Dat er sprake zou z i jn van 

eenvoud ige toekenn ing van bes temmingsw i j z ig ingen ten behoeve van horeca onderschr i jven wi j dan ook 

niet . Daarnaast kunnen wi j pandeigenaren niet verp l ichten hun panden te verhuren ten behoeve van 

de ta i lhande l . Het staat een aanvrager /pande igenaar a l t i jd vri j om in a fw i j k ing van het bes temmingsp lan te 

ve rzoeken o m een omgev ingsvergunn ing voor een andersoor t ig gebru ik . 

Reclamanten geven aan dat uit een enquête die is gehouden door de winkeliersvereniging is gebleken dat 

onder bewoners en bezoekers geen behoefte is aan nieuwe horeca. 

Gemeentelijke reactie 

De genoemde enquête is onbekend bij ons. Overigens zi jn de u i t komsten van een gehouden enquête door 

een w inke l ie rsveren ig ing geen reden om geen medewerk ing te verlenen aan een aanvraag. 

Reclamanten geven aan dat de relatief grotere overlast die een horecabedrijf met zich meeneemt ten 

opzichte van een winkelbedrijf of kantoorbestemming voor een onevenredig belasting van de bewoners 

zorgt op de momenten waarop deze thuis zijn. 

Gemeentelijke reactie 

De act iv i te i ten die in het kader van de bedr i j fsvoer ing van een horecabedr i j f p laatsv inden, zul len wel l icht 

waarneembaar z i jn voor bewoners. Dit kan echter niet gekwal i f iceerd worden als een onevenredige 

be last ing van de bewoners. 

Conclusie 

Wij z ien in de ingediende zienswi jze geen aanle id ing om medewerk ing aan het bouwplan te on thouden . 
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Act iv i te i t Bouw en Afwi jken v a n de B e s t e m m i n g 

Constateringen 

Uw aanvraag is in str i jd met ar t ikel 29 l id 3 van het bes temmingsp lan "Buiten Wi t tevrouwen" waar in 

staat omschreven dat begane g ronden wel iswaar geb ru i k t mogen worden voor horecadoele inden, 

maar dat er b innen deze bes temming maximaal 8 vest ig ingen z i jn toegestaan. Binnen deze 

bes temming is het max imaal aan horecavest ig ingen bereikt . 

Daarnaast ge ld t het 'Voorbere id ingsbes lu i t he ihu izen, afhaalzaken en horeca' (21 maart 2014) . Hier in 

Is aangegeven dat voor het bet re f fende gebied een bes temmingsp lanherz ien ing wo rd t voorbere id . 

Het voorbere id ingsbes lu i t laat een w i j z i ng ten behoeve van een gebru ik voor horeca niet toe. 

Burgemeester en wethouders kunne hiervan a fw i jken mi ts h ie rdoor geen afbreuk w o r d t gedaan aan 

het s tedenbouwkund ige beeld van het desbet re f fende gebied o f straat, en er geen onevenredige 

nadel ige ef fecten ontstaan voor de gebru iksmoge l i j kheden en de privacy van de aangelegen percelen. 

Overwegingen 

Ons col lege is bevoegd om met toepassing van art ikel 2.12 lid 1 sub a onder 2° van de Wabo af te 

w i j ken van het geldende bes temmingsp lan . 

Uw aanvraag valt in de categor ie van pro jecten waarvoor van het bes temmingsp lan kan worden 

afgeweken door toepass ing van art ikel 4 l id 9 uit bi j lage II van het Besluit omgev ingsrecht (Bor). 

De Commiss ie Welstand en Monumen ten heeft het col lege pos i t ie f geadviseerd over uw aanvraag. 

Bij de beoorde l ing van het bouwplan is u i tgegaan van: 

- Woonfunc t ie , rechtens verkregen niveau; 

- B i jeenkomst funct ie , rechtens verkregen niveau. 

Besluit en motivering 

Het vo lgende is besloten: 

De omgev ingsvergunn ing te ver lenen in a fw i j k ing van ar t ikel 29 l id 3 uit de voorschr i f ten van het 

bes temmingsp lan "Buiten Wi t tev rouwen" door toepassing van ar t ikel 2.12 l id 1 sub a onder 2° van de 

Wabo. 

Voor het gebied wo rd t het bes temmingsp lan Wi lhe lm inapark - Buiten Wit tevrouwen voorbere id . Het 

bes temmingsp lan r icht z ich in hoofdzaak op het beheer van de bestaande situatie en het vast leggen 

van de funct ione le en ru imte l i j ke s t ruc tuur . Tevens voorz ie t het s temmingsp lan in een beschermende 

regel ing voor het beschermde stadsgezicht U t rech t -oos t . Daarnaast is het bes temmingsp lan ger icht 

op beperkte on tw ikke l ing door op beperkte schaal f unc t i emeng ing moge l i j k te maken. Hierbi j w o r d t 

horeca niet beschouwd als een funct ie die zich vr i je l i jk kan verp laatsen. De op d i t m o m e n t in het 

bes temmingsp langeb ied aanwezige en vergunde horecavest ig ingen worden specif iek bes temd. 

Het col lege heef t in 2012 besloten om het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht niet rechtstreeks in 

een bes temmingsp lan op te nemen, maar gebru ik te maken van de zogenaamde 
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'k ru ime lgeva l lenrege l ing ' . Op basis van deze regel ing is het col lege bevoegd om onder voorwaarden 

zogenaamde "bui tenplanse on the f f i ngen" te ver lenen voor het w i j z igen van het gebru ik van een pand, 

b i j voorbee ld voor nieuwe horeca. Nieuwe in i t iat ieven voor horecavest ig ingen zul len worden getoets t 

aan het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht. 

Op 1 ok tobe r 2007 is het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht (OHU) in werk ing ge t reden. Dit 

on tw ikke l i ngskader d ient als kader voor de toe ts ing en s tur ing van horecaontw ikke l ingen bij 

verzoeken om on the f f i ng van het bes temmingsp lan of bij w i j z ig ing van bes temmingsp lanbepa l ingen . 

In het OHU z i jn verschi l lende gebieden aangewezen waar nog, na ver lenen van een on the f f i ng , 

u i tb re id ing van horeca moge l i j k is. Het pand Biltstraat 1 valt in prof ie l 9 "Stedeli jk radialen en 

poor tgeb ieden" . Het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht geef t moge l i j kheden voor u i tb re id ing van 

horeca D2 in deze straat. Het voorgeste lde gebru ik valt onder de def in i t ie van horeca in de categor ie 

D2 (daghoreca). 

S tedenbouwkund ig beeld van de straat; de Bil tstraat als geheel heeft een gemengde s t ruc tuur van 

de ta i lhande l , d ienstver len ing, horeca, kantoren en wonen en een du ide l i jk bovengemidde lde 

leegstand. In het betref fende deel heeft een invu l l ing met horeca p laatsgevonden onder andere op 

locaties waar u i tzendbureaus waren gevest igd. 

De daghoreca is gep land op de begane g rond met to i l e t ru imte op de verd iep ing . Verder is een 

bovenwon ing gep land. De geplande horecafunct ie overdag geopend en zo rg t overdag voor 

act iv i te i ten overdag. Dit past bi j het gemengde karakter van de straat met verschi l lende funct ies 

waaronder zoals winke ls , d ienstver len ing, hote l , f i t nesscen t rum. Van deze funct ie op de hoek van de 

Bi l tstraat aan de zi jde van de b innenstad z i jn geen nadel ige ef fecten voor de straat te verwachten. 

In s tedenbouwkund ig opz ich t kan worden meegewerk t aan een on the f f ing voor deze kle inschal ige 

ho recaon tw ikke l i ng . 

De aanvraag vo ldoet aan genoemde regelgeving mi ts voldaan wo rd t aan de onderstaande 

voorschr i f ten en aanvul lende brandve i l ighe idsvoorwaarden. Voor de vol ledige tekst van de 

bet re f fende art ikelen verwi js ik u naar het Bouwbeslu i t 201 2, de Regeling bouwbes lu i t 201 2 en de 

Utrechtse Bouwverorden ing. 

Voorschriften 

Algemene Voorschr i f ten 

Voor alle h ierna te noemen s tukken die voor nadere beoorde l ing moeten worden ingediend ge ld t 

het vo lgende: is de aanvraag via het Omgev ings loke t Onl ine (OLO) ingediend dan moeten deze 

gegevens via d i t digi tale loket wo rden toegezonden . Is de aanvraag op papier ingediend dan 

moeten deze gegevens in papieren vo rm (in enke lvoud en voorz ien van het kenmerk van de 

ve rgunn ing) worden inged iend, ter at tent ie van de eerder genoemde bui ten inspecteur van Toez icht 

& Handhav ing . 

De b o u v w e r k z a a m h e d e n moeten overeenkomst ig deze ve rgunn ing worden u i tgevoerd. Indien 

gebouwd w o r d t in a fw i j k ing van deze vergunn ing zal handhavend worden opget reden. 

U moet de start van de bouwwerkzaamheden tenminste zeven dagen voor de aanvang melden via 

de webpag ina : www.u t rech t .n l / bouwtoez i ch t . 
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Hierbi j w o r d t goedkeur ing gegeven aan het const ruc t iepr inc ipe . Ui ter l i jk 3 weken voor de u i tvoer ing 

van de bet ref fende bouwwerkzaamheden dienen de def in i t ieve construct iegegevens ter goedkeur ing 

te w o r d e n inged iend. 

Ui ter l i jk op de dag van beë ind ig ing van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden 

gereedgemeld bij de genoemde inspecteur van de afdel ing Toez icht & Handhav ing. Voorafgaand 

aan deze me ld ing mag het bouwwerk niet in gebru ik worden genomen. 

Voorschr i f ten Bouwbeslu i t 

Voorschriften brandveiligheid 

- Op basis van art ikel 1.3 van het Bouwbeslu i t is gebru ik gemaakt van de moge l i j khe id om door 

midde l van een rappor tage ge l i jkwaard ige brandve i l ighe id aan te tonen . De in d i t documen t 

vastgeste lde eisen en voorwaarden moeten worden u i tgevoerd en maken deel uit van deze 

omgev ingsve rgunn ing . 

- Voor de h ieronder genoemde aspecten d ienen u i ter l i jk 4 weken voor aanvang van de 

desbet re f fende werkzaamheden nadere gegevens ingeleverd te wo rden . (De gegevens moeten in 

aanvu l l ing op de WABO aanvraag, worden ingediend bij de gemeente Utrecht, afdel ing 

Ve rgunn ingen , Toez ich t en Handhav ing, team Toez ich t en Handhaving bebouwde omgev ing) 

- Met de u i tvoer ing van het bet re f fende onderdee l , waarvoor teken ingen, berekeningen e n / o f 

at testen d ienen te worden over legd, mag niet worden begonnen voorda t de gegevens z i jn 

goedgekeu rd : 

O Van de op tekening aangegeven w a n d - / k o z i j n - / d e u r - / g e v e l - / v l o e r - / p l a f o n d construct ies 

met een b r a n d - e n / o f rookwerendheidse is van 30 m inu ten dienen tes t rappor ten te worden 

inged iend (overeenkomst ig geldende NEN/NEN-EN). 

- Tevens gelden de vo lgende voorwaarden inzake de brandvei l ighe id : 

O De brandweer moet u i tgenod igd worden bij het bespreken van de vergunn ing vóór u i tvoer ing 

van de bouw, voor een toe l ich t ing op het advies; 

° De brandweer moet u i tgenod igd worden voor de oplever ing van het bouwwerk en de 

instal lat ies. 

Overige voorschriften Bouwbesluit 

- De in rood op de tekening(en) aangegeven opmerk ingen moeten worden u i tgevoerd: 

O De hekwerken ten behoeve van de t rapafsche id ingen dienen te vo ldoen aan afdel ing 2.3.2 van het 

Bouwbeslu i t 2012 ; 

O De sterkte van de v loe r - en t rapafsche id ingen d ient te vo ldoen aan NEN 8700 

- Ter nadere beoorde l ing en goedkeur ing moet tenmins te drie weken voor de u i tvoer ing van de 

bet re f fende werkzaamheden de vo lgende gegevens worden inged iend: 

O De def in i t ieve insta l la t ie tekeningen en -be reken ingen van natuur l i j ke en mechanische 

vent i la t ievoorz ien ingen. 
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Specifieke voorschriften voor woningsplitsing 

Gebaseerd op de eisen voor het verkr i jgen van een sp l i t s ingsvergunn ing gelden de vo lgende aanvul lende 

voorschr i f ten voor de brandvei l igheid en gelu ids iso lat ie : 

De m i n i m u m weerstand tegen branddoors lag en brandovers lag tussen appar tementen (WBDBO): 

- De WBDBO tussen a fzonder l i j ke appar tementen moet ten minste 60 m inu ten bedragen. Dit in 

a fw i j k ing van art ikel 2.85 Bouwbeslu i t en overeenkomst ig de eis voor n ieuwbouw zoals genoemd 

ar t ike l 2 .84. Dit geldt derhalve voor: 

O de won ingsche idende wanden , v loeren, p lafonds en t rappen; 

O de le id ingdoorvoeren van water, gas, e lektra en r io ler ing, le id ingkokers , schachten en kanalen en 

derge l i jke tussen de a fzonder l i j ke won ingen . 

De m i n i m u m gelu idsisolat ie tussen appar tementen : 

- Tussen elk ver t rek van een appar tement naar het verb l i j fsgebied van een ander appar tement , mag het 

karakter is t ieke niveauverschi l van luch tge lu id niet minder z i jn dan 49 decibel (bepaald volgens NEN 

5077) ; 

- Tussen elk ver t rek van een appar tement naar een ver t rek van een ander appar tement dat niet in het 

verb l i j f sgeb ied l igt , mag het karakter is t ieke niveauverschi l van luchtge lu id niet m inder z i jn dan 47 

decibel (bepaald volgens NEN 5077) . 

Aandachtspunten 

- De ex t ra ru imte die het Ontw ikke l ingskader Horeca Utrecht b iedt voor het a fwi jken van het 

bes temmingsp lan voor een horecavest ig ing is beperkt . Verzoeken hiertoe worden op vo lgorde van 

b i n n e n k o m s t in behandel ing genomen . Bij het verzoek w o r d t de voorwaarde gehanteerd dat b innen 6 

maanden na de ver lening van omgev ingsve rgunn ing het horecabedr i j f gevest igd en operat ioneel moet 

z i j n . Indien u deze te rmi jn laat ver lopen, bestaat de moge l i j khe id dat de ver leende 

omgev ingsve rgunn ing schr i f te l i jk w o r d t i nge t rokken . 

- Op g rond van de Horecaverordening Utrecht 2004 is een exp lo i ta t ievergunn ing vereist voor het 

exp lo i te ren van een horecagelegenheid. Voor het a fhandelen van een aanvraag d ient u rekening te 

houden met een te rmi jn van 12 weken . Wel l icht heef t u ook een vergunn ing op g rond van de d r a n k - en 

horecawet nod ig voor het schenken van a lcohol . Voor in format ie hierover kun t u contact opnemen met 

het horecaloket op 030 286 4 8 0 2 . 

- Uw bedr i j f is me ld ingsp l i ch t ig in het kader van de wet mi l ieubeheer. Op de websi te van het minister ie 

van VROM (h t t p : / / a im .v rom.n l ) kun t u door het beantwoorden van enkele vragen nagaan dat u een 

m i l i eume ld ing moe t doen. U kun t deze meteen digi taal ind ienen. 

- Door bouwwerkzaamheden en het a a n - en afvoeren van bouwmater iaa l kan schade aan de openbare 

w e g , s t raatmeubi la i r , openbaar g roen , s t raatver l icht ing en dergel i jke onts taan. Hers te lwerkzaamheden 

e n / o f aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadswerken op kosten van de aanvrager 

u i tgevoerd . U d ient voor deze werkzaamheden t i jd ig contact op te nemen met de gebiedsbeheerder 
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van de desbet re f fende w i j k , bereikbaar via het Klantcontact Cen t rum van de gemeente Utrecht op 

t e l e foonnummer : 030 - 286 00 00. 

Deze ve rgunn ing wo rd t ver leend behoudens rechten van derden . Dit betekent dat pr ivaatrechte l i jke 

zaken de u i tvoer ing van de werkzaamheden geheel of gedeel te l i jk kunnen verh inderen. 

De omgev ingsve rgunn ing kan geheel of gedeel te l i jk worden inge t rokken ind ien: 

O b l i j k t dat de vergunn ing is verst rekt op g rond van onju is te gegevens bij de aanvraag; 

O de aan de ve rgunn ing verbonden voorschr i f ten niet z i jn of worden nagekomen; 

O van de vergunn ing geen gebru ik wo rd t gemaakt b innen 26 weken na bekendmak ing ; 

O de werkzaamheden met meer dan 26 weken z i jn s t i lge legd; 

O de ve rgunn inghouder d i t verzoekt . 

Activ i te i t Bouw (Le id ingp lan r ioler ing en h e m e l w a t e r a f v o e r e n ) 

Riolering bij s loop- of verbouwwerkzaamheden: 

Ti jdens de s l o o p - of ve rbouwwerkzaamheden mag geen schade onts taan aan het gemeente l i j k r ioo l . 

De aanwezige aanslui t ing(en) op het (gemeente)r iool vanui t de begane g rond moeten voor rekening 

van de perceelseigenaar voor de duur van de werkzaamheden t i jde l i jk worden d ichtgezet om te 

v o o r k o m e n dat er schade aan het (gemeente) r iool ontstaat . 

Eventuele schade aan het (gemeente) r ioo l , aantoonbaar ontstaan door de (ver )bouwwerkzaamheden 

kan wo rden verhaald op de perceelseigenaar. 

Onder schade aan het gemeenter ioo l wo rd t in ieder geval inbegrepen: 

O Sloopafval e n / o f zand inspoe l ing in hu isaans lu i t le id ingen, gemeente l i jke instal lat ies (gemalen en 

pers le id ingen) en s t raat r io ler ing. 

Voorschriften: 

Rio le r i ng - en hemelwaterafvoeren moeten vo ldoen aan het Bouwbeslui t . 

Le id ingver loop en d imens ioner ing volgens NEN 321 5 en NTR 321 6 

Het (pr incipe) le id ingplan bet re f t teken ing "Situatie Biltstraat 1 " , schaal 1:1 00 ; w i j z i g ingsda tum 11 

augustus 2014 zoals ( toe- ) gevoegd bij de aanvraag om omgev ingsve rgunn ing . 

Voor het aanslu i ten van r io ler ing moet gebru ik worden gemaakt van de reeds bestaande 

gebouwr io le r i ng en aanslu i t le id ing(en) naar het gemeente r ioo l . De aanslu i t ing moet op o f b innen de 

e igendomsgrens worden aangebracht op genoemde leiding(en) en mag alleen worden gebru ik t voor 

de afvoer van afvalwater van het eigen perceel. 

Het heraanslu i ten van de afvoer voor hu ishoudel i jk afvalwater e n / o f bedr i j fsafvalwater moet door 

midde l van een PVC afvoer le id ing, k leur roodbru in RAL 8023 , d iameter 125 m m (of een d iameter 

welke gel i jk is aan de bestaande grond le id ingen) , klasse SN8 to t stand worden gebracht . De 

aan leghoogte van de nieuwe gebouwr io le r ing ter plaatse van het aans lu i tpunt moet gel i jk z i jn aan de 

hoogte van de bestaande g rond le id ing en perceelaanslu i t le id ing(en) van het gemeenter ioo l . 

Het le id ingver loop van hemelwaterafvoeren bui ten het gebouw moet in stand bl i jven. 
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Afscheider in openbare ruimte: 

Volgens de ingediende teken ing moet een vetafscheider in de openbare ru imte worden geplaatst . In 

de aanvraag is onvo ldoende onde rbouwd waarom de openbare g rond ter besch ikk ing aan de 

ondernemer gesteld moet worden om de afscheider in gemeentegrond te plaatsen en te hebben. Het 

gemeente l i j k beleid is voor wat bet re f t afscheiders op ger icht dat afscheiders in beginsel b innen de 

in r i ch t ing moe t worden geplaatst wanneer d i t redel i jkerwi js van de in r ich t ing kan wo rden ver langd. 

Er is n iet aangetoond of met redenen omk leed waarom de afscheider niet in het pand zel f geplaatst 

kan w o r d e n . Het is zeer wel aannemel i jk dat de fysieke ru imte in het pand een plaatsing van de 

afscheider b innen de inr icht ing zel f niet be lemmerd . 

Het plaatsen van een afscheider in de openbare ru imte hoef t daarom niet te worden toegestaan. Ook 

een (eventuele) nieuwe aanslu i t ing voor de afscheider op het gemeenter ioo l is daarom niet gewenst. 

De vetafscheider moet op de bestaande en desnoods te renoveren aans lu i tmoge l i j kheden van de 

gebouwr io le r i ng worden aangesloten. 

Lozingen: 

Lozingen moeten vo ldoen aan de Wet Mi l ieubeheer, de Waterwet en het Act iv i te i tenbes lu i t 

Mi l ieubeheer bij loz ingen van uit i n r i ch t ingen . 

Loz ing van bedr i j fsafval water overeenkomst ig het Act iv i te i tenbes lu i t mi l ieubeheer art ikel 3.1 31 l id 1 

t / m 5. 

Bedr i j fsafvalwater zoals bedoeld in ar t ikel 3.1 31 van het Act iv i te i tenbes lu i t mi l ieubeheer , d ient 

voora fgaand aan de vermeng ing met ander afvalwater c.q. loz ing op het gemeente l i j k r io ler ingsstelsel 

te w o r d e n geleid door een vetafscheider en s l ibvangput die vo ldoen aan en w o r d t gebru ik t con fo rm 

NEN-EN 1 8 2 5 - 1 en 2. 

Voor a fsche id ingsystemen geldt : inc lusief vr i j toeganke l i j ke con t ro l e /mons te rnamepu t . 

Bij on ju is t gebru ik van de part icul iere r io ler ing z i jn de kosten voor onderhoud of herstel van het 

par t icu l iere of gemeente l i jke r io ler ing vo l led ig voor rekening van perceelseigenaar. 

Onder on ju is t gebru ik wo rd t in ieder geval inbegrepen: 

O het via deze aanslui t ing(en) lozen van s to f fen die, vanwege hun aard en samenste l l ing, 

ve rs topp ingen in de aanslu i t le id ing(en) o f hoo fd r ioo l veroorzaken; 

O het via deze aanslui t ing(en) lozen van s to f fen die, door hun aard en samenste l l ing , de construct ie 

van de aanslu i t le id ing(en) of hoo fd r ioo l aantasten. 

Heeft u vragen over r ioler ing? Voor meer in format ie kun t u terecht bij Stadswerken gemeente Utrecht, 

t e l e f oonnummer : 0 3 0 - 2 8 6 4 7 5 2 of per mai l : swr@utrecht .n l 
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Activiteit Monument 

Het w i j z igen van het (beschermd) gemeente l i j k m o n u m e n t Bi l tstraat 1 ( ar t ikel 2.2 lid 1 sub b) 

Overwegingen 

Er w o r d t omgev ingsvergunn ing gevraagd voor het aanbrengen van w i j z ig ingen aan de b innenz i jde 

van het pand . 

Bi l tstraat 1 maakt onderdeel u i t van een complex woonhu izen die in één opzet , oorspronke l i j k als 

ho te l , z i jn gebouwd in 1859 in neo-c lass ic is t ische s t i j l . 

Het comp lex is sinds 09 apr i l 1 987 integraal beschermd als monumen t . 

Voorgeste ld w o r d t om de begane g rond in gebru ik te nemen als horeca D2 en om n u m m e r 1 bis te 

gebru iken als k a n t o o r / w o n i n g voor de exp lo i tan t . 

Het pand is in het recente ver leden voora fgaand aan de bescherming to t m o n u m e n t aan de 

b innenz i jde ingr i jpend gew i j z igd . Hierbi j z i jn balk lagen en andere monumenta le zaken z i jn 

verw i jderd dan wel gew i j z igd . Het bestaande monumenta le t rappenhu is b l i j f t ongew i j z igd . 

De voorgeste lde ingrepen die nodig z i jn om bovenstaande funct ies moge l i j k te maken hebben géén 

gevolgen voor de nog resterende monumen twaa rden . De voorgeste lde reconstruct ie van de z inken 

l osange- dakbedekk ing aan de st raatz i jde en het herstel len van de ramen con fo rm t radi t ioneel is een 

vers te rk ing van het monumenta le beeld. 

Door de commiss ie Welstand en Monumen ten is een posi t ie f advies u i tgebracht op 21 ok tober 2014 

Met medeweg ing van het advies van de Commiss ie Welstand en Monumen ten is geoordee ld dat het 

voorge legde plan leidt to t werkzaamheden die belangen ui t o o g p u n t van monumen tenzo rg raken. Er 

is echter een aanvaardbaar comprom is gevonden tussen de monumentenbe langen en de 

bru ikbaarhe id van het pand. 

Uit o o g p u n t van monumen tenzo rg is er géén bezwaar tegen het ver lenen van de 

omgev ingsve rgunn ing . 

Voorschriften 

Op g rond van art ikel 2.22 l id 2 verb inden wi j u i t oogpun t van het belang van monumen tenzo rg de 

vo lgende voorschr i f ten aan de omgev ingsve rgunn ing : 

O De nieuwe voordeur moet als t rad i t ione le bossing paneeldeur worden u i tgevoerd. Details 

voora fgaand aan u i tvoer ing van de werkzaamheden ter goedkeur ing voor leggen aan afde l ing 

Erfgoed. 

O Detai ls van de ramen voorafgaand aan u i tvoer ing van de werkzaamheden ter goedkeur ing 

voor leggen aan afdel ing Erfgoed. 

U d ien t ge legenheid te geven to t bouwhis to r isch onderzoek en documenta t ie indien de 

cu l tuurh is to r ische waarde van het m o n u m e n t daar aanle id ing toe geeft . Dit kan zowel voor als t i jdens 

de werkzaamheden geconstateerd wo rden . 

Indien er bouwf ragmenten of onderde len wo rden aangetro f fen met cu l tuurh is tor ische waarde moet er 

contact opgenomen worden met de afdel ing Erfgoed van de gemeente Utrecht. 

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo 
13 

Kopie Bouwdossi
er



Gegevens bevoegd gezag 

Referentienummer 

Formulierversie 
2013.01 

Datum ontvangst 

g^rroor.r.bHDesu|tvarï; 
^ W o u d e r s 

van Utrecht 

de Sectormanager Publieke Diénsten 

Aanvraaggegevens 
Ingediende aanvraag/melding 

Aanvraagnummer 

Aanvraagnaam 

Uw referentiecode 

1405277 

Biltstraat 1 

Ingediend op 

Soort procedure 

29-07-2014 

Onbekend 

Projectomschrijving 

Opmerking 

Gefaseerd 

Blokkerende onderdelen weglaten 

Persoonsgegevens openbaar 
maken 

Kosten openbaar maken 

Bijlagen die later komen 

Bijlagen n.v.t. of al bekend 

Het wijzigen van een uitzendbureau met bovenwoning 
(gemeentelijk monument) in een horeca D2 pand met 
bovenwoning, realiseren terras horeca 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Geen 

overige niet noodzakelijk 

Bevoegd gezag 

Naam: 

Bezoekadres: 

Postadres: 

Telefoonnummer: 

E-mailadres algemeen: 

Website: 

Contactpersoon: 

Gemeente Utrecht 

<div>Meer informatie over bouwen, wonen en ondernemen 
vindt u op onderstaand genoemde website.</div> 

Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen 
Postbus 8406 
3503 RK Utrecht 

030-286 0000 

bwo@utrecht.nl 

viAAAw.utrecht.nl/baliebwo 
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Overzicht bijgevoegde modulebladen 

Aanvraaggegevens 

Aanvragergegevens 

Locatie van de werkzaamheden 

Werkzaamheden en onderdelen 

Monument onderhouden, restaureren, veranderen of slopen 

• Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten 

Overige veranderingen 

• Bouwen 

Bijlagen 

Kosten 
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Formulierversie 
2013.01 Aanvrager 

1 Persoonsgegevens aanvrager/melder 

Burgerservicenummer 

Geslacht 

Voorletters 

Voorvoegsels 

Achternaam 

2 Verblijfsadres 

Postcode 

Huisnummer 

Huisletter 

Huisnummertoevoeging 

Straatnaam 

Woonplaats 

3 Correspondentieadres 

Adres  

4 Contactgegevens 

Telefoonnummer 

E-mailadres 
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Formulierversie 
2013.01 Gemachtigde bedrijf 

1 Bedrijf 

KvK-nummer 

Vestigingsnummer 

Statutaire naam 

Handelsnaam 

2 Contactpersoon 

Geslacht 

Voorletters 

Voorvoegsels 

Achternaam 

Functie 

3 Vestigingsadres bedrijf 

Postcode 

Huisnummer 

Huisletter 

Huisnummertoevoeging 

Straatnaam 

Woonplaats 

4 Correspondentieadres 

Adres 

5 Contactgegevens 

Telefoonnummer 

Faxnummer 

E-mailadres 

30215177 

000012211362 

WLA Tech 

IRVA Vastgoedadvies 
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Formulierversie 
2013.01 Locatie 

Adres 

Postcode 3572AA 

Huisnummer 1 

Huisletter 

Huisnummertoevoeging 

Straatnaam Biltstraat 

Plaatsnaam Utreclit 

Gelden de werkzaamheden in deze • Ja 
aanvraag/melding voor meerdere ^ Nee 
adressen of percelen? 

Eigendomssituatie 

Eigendomssituatie van het perceel U bent eigenaar van het perceel 
U bent erfpachter van het perceel 
U bent huurder van het perceel 
Anders 
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Formulierversie 
2013.01 

Handelingen met gevolgen voor 
beschermde monumenten 
Monument onderhouden, restaureren, veranderen of 
slopen 
Monument slopen, verstoren, verplaatsen of wijzigen 

Waar gaat het om? 

Om welk soort gemeentelijk 
beschermd monument gaat het? 

Wat is het monumentnummer? 

Wat is de naam van het 
beschermde monument? 

Gaat u het beschermde monument 
geheel of gedeeltelijk slopen? 

Is er sprake van een 
functiewijziging van het 
monument? 

Wat wordt de toekomstige functie 
van het monument? 

• Rijksbeschermd monument 
• Provinciaal beschermd monument 
(21 Gemeentelijk beschermd monument 

[21 (Gebouwd) monument 
• Aangelegd monument 
• Archeologisch monument 

0000 

Biltstraat 1 

12] Geheel slopen 
Gedeeltelijk slopen 

0 Niet slopen 

Q Ja 
• Nee 

Bijeenkomstfunctie / wonen 

2 Ingreep aan het beschermde monument 

Aan welke onderdelen van het 
beschermde monument gaat u 
werkzaamheden uitvoeren? 

Welke werkzaamheden gaat u 
aan het binnenwerk / interieurs 
uitvoeren? 

• Daken en goten 
• Kozijnen, ramen en deuren 
• Gevels 
• Casco en constructie 
0 Binnenwerk, interieurs 
[31 Buitenwerk (bouwwerken) 
• Orgel 
[]] Bijzondere onderdelen (algemeen) 
13] Bijzondere onderdelen aan molens, gemalen en/of 

sluizen 
13] Dijken, dijklichamen 
13] Tuinen en parken 
• Archeologisch monument 
• Anders 

13] Vervanging conform bestaand 
[21 Verandering 
• Onderhoud met wijziging 
• (Gedeeltelijk) slopen 
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Formulierversie 
2013.01 Bouwen 

Overige veranderingen 
Zorgwoning 

Gaat het om de bouw van één of 
meerdere zorgwoning(en)? 

• Zorgwoning(en) 
0 Geen 2orgwoning(en) 

2 De bouwwerkzaamheden 

Wat is er op het bouwwerk van 
toepassing? 

Eventuele toelichting 

Hebt u voor deze 
bouwwerkzaamheden al eerder 
een vergunning aangevraagd? 

13] Het wordt geheel vervangen 
0 Het wordt gedeeltelijk vervangen 
Q Het wordt nieuw geplaatst 

Het wijzigen van een uitzendbureau met bovenwoning 
(gemeentelijk monument) in een horeca D2 pand met 
bovenwoning, realiseren terras horeca 

• Ja 
(TTl Nee 

3 Plaats van het bouwwerk 

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw 

4 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken 

Gaat het om een 
seizoensgebonden bouwwerk? 

Gaat het om een tijdelijk 
bouwwerk? 

• Ja 
121 Nee 

• Ja 
12] Nee 

Gebruik 

Waar gebruikt u het bouwwerk en/ 
of terrein momenteel voor? 

Geef aan waar u het bouwwerk en/ 
of terrein momenteel voor gebruikt. 

Waar gaat u het bouwwerk voor 
gebruiken? 

Wat wordt de gebruiksoppervlakte 
van de woning in m2 na uitvoering 
van de bouw/werkzaamheden? 

Wat wordt de vloeroppervlakte 
van het verblijfsgebied van de 
woning in m2 na uitvoering van de 
bouwwerkzaamheden? 

Geef aan waar u het bouwwerk 
voor gaat gebruiken. 

121 Wonen 

(21 Overige gebruiksfuncties 

Uitzendbureau met bovenwoning 

12] Wonen 

[2 Overige gebruiksfuncties 

43 

32 

Horeca D2 (bijeenkomstfunctie) / bovenwoning 
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6 Gebruil<sfuncties 

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk 
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal 
personen, de totale gebruiksoppen/lakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2 
in hele getallen in. 

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppervlakte 
(m2) 

Verblijfsoppervlakte 
(m2) 

Bijeenkomst 49 74 51 

Cel 

Gezondheidszorg 

Industrie 

Kantoor 

Logies 

Onderwijs 

Sport 

Winkel 

Overige 
gebruiksfuncties 

Uiterlijk bouwwerk/welstand 

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk 
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt 

Onderdelen Materiaal Kleur 

Gevels 

- Plint gebouw 

- Gevelbekleding 

- Borstweringen 

- Voegwerk 

Kozijnen 

- Ramen 

- Deuren 

- Luiken 

Balkonhekken 

Dakgoten en boeidelen 

Dakbedekking 

Vul hier overige onderdelen en 
bijbehorende materialen en kleuren 
in. 

8 Mondeling toelicliten 

Ik wil mijn bouwplan 
mondeling toelichten voor 
de welstandscommissie/ 
stadsbouwmeester. 

• Ja 
0 Nee 

Datum aanvraag: 29 juli 2014 Aanvraagnummer: 1405277 Bevoegd gezag: Gemeente Utrecht Pagina 2 van 2 

Kopie Bouwdossi
er



Formulierversie 
2013.01 Bijlagen 

ouders 
van Utrecht 

d.d= 3 0QKF2014 

Nr. filMD - 1 if - 1  
Namens h©n; 

de Sectoimanager Publieke Diénsten 

Formele bijlagen 

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum 
ingediend 

Status 
document 

A2-1_pdf A2-1.pdf Gezondheid 
Weistand 
Constructieve veiligheid 
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening 
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen 
Installaties 
Gegevens gebruik 
monument 

29-07-2014 In 
behandeling 

A2-2_pdf A2-2.pdf Constructieve veiligheid 
Bestemmingsplan, 
beheersverordening en 
bouwverordening 
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen 
Gegevens gebruik 
monument 

29-07-2014 In 
behandeling 

A4-daglicht_pdf A4-daglicht.pdf Gezondheid 29-07-2014 In 
behandeling 

A4-ventilatie_pdf A4-ventilatie.pdf Gezondheid 29-07-2014 In 
behandeling 

A4-exterieur_pdf A4-exterieur.pdf Gegevens overige 
wijzigingen monument 

29-07-2014 In 
behandeling 

A4-plafonds_pdf A4-plafonds.pdf Gegevens overige 
wijzigingen monument 

29-07-2014 In 
behandeling 

A4-trappen_pdf A4-trappen.pdf Gegevens overige 
wijzigingen monument 

29-07-2014 In 
behandeling 
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Formulierversie 
2013.01 Kosten 

Handelingen met gevolgen voor beschermde monumenten 
Monument onderhouden, restaureren, veranderen of slopen 
Wat zijn de geschatte kosten in 
euro's (exclusief BTW)? 

Bouwen 
Overige veranderingen 
Wat zijn de geschatte kosten in 
euro's (exclusief BTW)? 

Projectkosten 
Wat zijn de geschatte kosten 
voor het totale project in euro's 
(exclusief BTW)? 
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Biltstraat 1 
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Opmerkingen: 
De eis is 10 % van het vloeroppervlakte van de verblijfsgebieden 
en - ruimten, met een minimum van O, 5 m^ 
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Ventilatieberekening Biltstraat 1 bovenwoning: 

De eis voor woonfunct ies houdt het volgende in: in de verbl i j fsru imtes 
worden de volgende eisen gesteld aan de vent i lat iecapacitei t . In elke 
verb l i j fs ru imte moet min imaal 0,7dm3/s per m^ v loeropperv lak met 
een m in imum van 7dm^/s vent i lat ietoevoercapaci te i t aanwezig z i jn . 
Voor een verbl i j fsgebied geldt aanvul lend dat deze toevoercapaci tei t 
min imaal 0,9 dm^ /s per m^ van de opperv lakte van het verbl i j fsgebied 
bedraagt. De minimale vent i lat ie toevoercapacitei t voor een ru imte 
met een kooktoestel is 21 d m ^ / s . 

Dit resulteert in de volgende eisen voor de bovenwoning 
Ruimte Oppervlak Eis 

verblijfsruimte 
Eis 
verblijfsgebied 

Verblijfsruimte 
wonen & koken 

17,2 m2 21,0 dmVs 15,5 dm3/s 

Verblijfsruimte 
slapen 

14,9m2 10,4 dmVs 13,4 dm3/s 

In de WC dient minimaal 7 dm^ /s vent i lat iecapaci tei t te z i jn , met als 
aanvul lende voorwaarde dat deze capaciteit rechtstreeks naar buiten 
moet worden afgevoerd. In de badru imte geldt een minimale eis van 
14dm3/s. 

Uitwerking: 
Voor de verbl i j fsru imtes geldt dat de opdrachtgever heeft aangegeven 
dat men voor de toevoer van vent i lat ie lucht gebruikt wenst te maken 
van natuur l i jke toevoer. Deze toevoervoorz ieningen dienen een 
zodanige capaciteit te hebben dat ze de vereiste capaciteit kunnen 
real iseren. Hierbij dient er extra capaciteit te worden gerealiseerd 
zodat de 2 to i let ten op de 1^ verdieping ook voldoende lucht toevoer 
kr i jgen. Geadviseerd wordt de vereiste capaciteit van 56 dm^ /s geheel 
binnen te halen in de verb l i j fs ru imtes. Zie het st roomschema op 
pagina 2 & 3 voor verdere specificaties over de aan/afvoer en 
bi jbehorende s t roomr icht ingen. 

Uitvoering: 
De aannemer dient in het werk rekening te houden met de benodigde 
vent i lat iecapaci tei t . Conform deze berekening kan de aannemer zelf 
een keuze maken voor de wi jze van vent i leren, mater iaalkeuze en de 
locatie van roosters, mits deze gerealiseerd worden in het 
s t roomschema benoemde ru imtes. De aannemer is verantwoordel i jk 
voor het correct ui tvoeren van de vent i lat ievoorzieningen. 
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stroomschema bovenwoning 1̂  verdieping 

® Toevoer 

® Af\'oer 

^ — • " 0\'er stroom 

© 2 1 , 0 
Verblijfsruimte 
koken & woneii 
17,2m2 

oo 
oo 

Verblijfsgebied 
I J 17,2m2 

© 1 7 , 5 © 1 7 , 5 

De wc's van de horeca 
vallen buiten het 
gebalanceerde systeem 
van de BG. Er zal 
natuurlijke toevoer van 
lucht komen uit de 
bovenwonins 

Plattegrond 1e verdieping 
Gewi jz igde si tuat ie 

Kopie Bouwdossi
er



stroomschema bovenwoning 2^ verdieping 

Toevoer 

® A ft'oer 

•6—> •* 0\'er stroom 

Verblijfsmimte 
slapen 14,9m.2 

Verblijfsgebied 
2.1 14.9m2 

Plattegrond 2e verdieping 
Gewijzigde situatie 

van Utrecht 

d.d. 3 O OKT 2m 

Namens hen: ^ 
de Seetormanager Publieke Diénsten 

Kopie Bouwdossi
er



Betreft: 
Bijbehorend document brandpreventiemaatregelen 
Biltstraat 1 te Utrecht (kenmerk: HZ_WABO-14-15767) 

Datum: 
24-10-2014 

Brandveiligheid op basis van gelijkwaardigheid: 
Het huidige woon- winkelpand aan de Biltstraat 1 te Utrecht wordt in de nieuwe situatie horeca D2 
op de begane grond en een bovenwoning op de verdiepingen. 

Conform bouwbesluit moet het woon- en horecagedeelte van het pand gescheiden worden door een 
aparte opgang, In de nieuwe situatie is dit niet het geval. In overleg met de Veiligheids Regio Utrecht 
is bepaald dat op basis van gelijkwaardigheid toch medewerking aan het plan kan worden gegeven. 
Hiervoor dienen wel een aantal brandpreventiemaatregelen ingepast te worden. Zo worden er in 
elke verbli j fsruimte / de winkel gekoppelde rookmelders geplaatst. Daarnaast wordt er een 30min 
brand- en 30min rookwerende scheiding aangebracht die na sluitingstijd van de winkel neergezet 
wordt . Door speciale brand- en rookwerend rolluiken in de winkel te plaatsen, kan de winkel na 
sluitingstijd een aparte opgang voor de woning creëren. Deze rolluiken zijn van beide zijde te 
bedienen en kunnen dus ten alle ti jden geopend worden in het geval van calamiteiten. De exploitant 
van de horecazaak gaat de bovenwoning bewonen en doet deze luiken alleen omlaag als er niemand 
in de horeca aanwezig is en dat hij bij het afsluiten van de horeca de luiken altijd sluit. 

Op de bijbehorende tekening staan de diverse brandpreventiemaatregelen weergegeven 
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